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PODER JUDICIARIO DO ESTADO DE GOIAS
Comarca de Turvania
Vara Unica
Rua Santa Rita de Cassia, n° 33, Centro, Turvania-GO
Email: comarcadeturvania@tjgo.jus.br / Telefone: (62) 3611-2662

Processo n.°: 5538545-32.2025.8.09.0151
Promovente: Agropecuaria Nossa Senhora Da Guia Ltda
Promovido: Municipio De Turvania/go

SENTENCA

| - RELATORIO

Trata-se de ACAO DECLARATORIA DE INEXISTENCIA DE RELACAO JURIDICO-
TRIBUTARIA COM PEDIDO DE TUTELA DE URGENCIA proposta por AGROPECUARIA
NOSSA SENHORA DA GUIA LTDA em desfavor do MUNICIPIO DE TURVANIA/GO, ambos
qualificados.

Segundo constou da peticao inicial, a empresa requerente é uma “Holding Patrimonial
Rural”, cujo objeto social consiste na gestao patrimonial dos bens de seus representantes legais,
tendo como atividades o cultivo de soja (CNAE 01.15-6.00), cultivo de milho (CNAE n° 0111-
3/02), cultivo de feijdo (CNAE n° 0119-9/05) e a criagao de bovinos para corte (CNAE n° 0116-
4/02) e criacéo de bovinos para corte (CNAE n° 01512/01), conforme consta expressamente na
Clausula Terceira de seu Contrato Social e no Extrato de CNPJ, obtido através do site da Receita
Federal do Brasil.

Mencionou que, no dia 22/11/2021, a empresa requerente ingressou perante a
Secretaria de Finangas do municipio de Turvania/GO com um requerimento administrativo de
reconhecimento da imunidade tributéria, visando desonera-la quanto ao dever de pagamento do
Imposto de Transmissao de Bens Imdveis — ITBI, nas operacdes de integralizacdo de quatro bens
iméveis de propriedade de seus representantes em seu capital social, instaurando assim o
Procedimento Administrativo Tributario n° 6724/2021 perante o referido setor.

Detalhou que, para usufruir do referido beneficio constitucional, a empresa requerente
atribuiu ao seu capital social o valor de R$ 2.068.727,00 (dois milh&es, sessenta e oito mil,
setecentos e vinte e sete reais), valor este correspondente a soma de todos os imoveis a serem
integralizados em seu capital social e, no que concerne aqueles estabelecidos no presente
municipio de Turvania/GO, no montante de R$ 267.879,00 (duzentos e sessenta e sete mil,
oitocentos e setenta e nove reais).

Todavia, informou que, em resposta ao requerimento administrativo apresentado pela
empresa requerente, a Comisséao de Avaliagdo da Prefeitura Municipal de Turvania emitiu um
Laudo de Avaliagdo, o qual avaliou os imoOveis que se buscam a integralizacdo no capital social
da autora, de matriculas 3.761, 3.762, 3.763 e 3.764, na importancia de R$ 47.884.303,92
(quarenta e sete milhdes, oitocentos e oitenta e quatro mil, trezentos e trés reais e noventa e dois
centavos).
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Aduziu que, embora a empresa requerente tenha apresentado seu pedido de
reconsideracdo contra o referido Laudo de Avaliagdo emitido pela prefeitura do municipio
requerido, sua procuradoria emitiu um despacho que determinou a imunidade do ITBI somente
em relacdo ao valor de R$ 267.879,00 (duzentos e sessenta e sete mil, oitocentos e setenta e
nove reais), correspondente a soma do valor dos bens imoveis constantes no Valor Histérico das
Declaracdes de IR de um dos representantes da empresa requerente, devendo a diferenca do
montante de R$ 47.616.424,92, servir de base de calculo para o crédito tributario de ITBI a ser
lancado sobre a operacao de integralizacdo de bens iméveis de seu representante, em seu
capital social.
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Relatou que a conduta praticada pelo municipio requerido é eivada de flagrante
ilegalidade, uma vez que viola flagrantemente a norma de imunidade tributaria positivada no
artigo 156, 8§ 2°, inciso |, da Constituicdo Federal, e a interpretacdo dada a esta pelo STF, por
ocasiao do julgamento do TEMA 796, onde foi fixada a tese de que essa norma imunizante é
“incondicionada”.
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Apoés narrar os fatos e tecer consideracfes acerca do direito que entende aplicavel a
espécie, requereu a concessao de tutela de urgéncia, a fim de que seja suspensa
preventivamente a exigibilidade de um futuro crédito tributario de ITBI, a ser langcado em razédo da
decisdo proferida pelo municipio de Turvania no Procedimento Administrativo Tributario n°
6724/2021, a qual negou o requerimento de imunidade, nos termos do artigo 151, IV, do Cédigo
Tributario Nacional.
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Por fim, no mérito, requereu a procedéncia dos pedidos formulados na inicial, para o fim
de reconhecer a imunidade tributaria do ITBI nas operacdes integralizadas dos bens imoveis sub
judice no capital social da empresa requerente.
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A inicial, juntou os documentos que reputou pertinentes (evento 1).

Decisao proferida no evento 5, indeferindo o pedido de tutela de urgéncia, bem como foi
determinada a citacdo do municipio requerido.

No evento 12, o Ministério Publico manifestou-se por sua nao intervencdo nos autos,
por n&o vislumbrar necessidade.

Juntou-se decisdo proferida no Agravo de Instrumento n® 5577937-
76.2025.8.09.0151 interposto pela autora, indeferindo a tutela recursal (evento 15).

Devidamente citado, o Municipio de Turvania apresentou contestacdo no evento 18,
impugnada pela parte autora no evento 22.

Acordéo proferido no Agravo de Instrumento n® 5577937-76.2025.8.09.0151 negando-
Ihe provimento (evento 25).

Vieram, entao, conclusos.
E o relatério. DECIDO.
Il - FUNDAMENTACAO

O feito esta apto a receber julgamento antecipado, porquanto a matéria versada nos
autos ndo necessita de producao de outras provas, incidindo o disposto no artigo 355, inciso I, do
Cddigo de Processo Civil.
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O processo encontra-se em ordem e as partes representadas, ndo havendo
irregularidades ou nulidades a serem sanadas.
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Ressalto que foram observados os interesses dos sujeitos da relagcdo processual
guanto ao contraditério e ampla defesa. E ainda, que estdo presentes 0s pressupostos
processuais.
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N&o havendo preliminares, passo a analise do mérito propriamente dito.

Na espécie, a presente acao foi ajuizada com o objetivo de ver deferida a incidéncia da
imunidade tributaria prevista no artigo 156, § 2, inciso |, da Constituicdo Federal, em relacéo ao
Imposto sobre Transmissdo de Bens Imodveis - ITBI dos imOveis incorporados para a
integralizacao de capital social da pessoa juridica.
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A controvérsia reside na legalidade da exigéncia de ITBI sobre a diferenca entre o valor
declarado da operacdo societaria e o valor de mercado arbitrado unilateralmente pela
Administracdo Tributaria Municipal, mesmo diante da alegacdo de que os bens foram
integralmente destinados a conta de capital social e de que a autora ndo possui atividade
preponderantemente imobiliaria.
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O artigo 156, 82°, inciso |, da Constituicao Federal, estabelece que o ITBI n&o incide
sobre a transmissdo de bens ou direitos incorporados ao patriménio de pessoa juridica em
realizacdo de capital, salvo se a atividade preponderante da adquirente for a compra e venda,
locacéo ou arrendamento mercantil de bens iméveis. A mesma previsao encontra-se refletida no
artigo 36, inciso |, do Cddigo Tributario Nacional, o qual assegura a nao incidéncia do ITBI
também nas hipéteses de fusao, incorporacdo, cisdo ou extincao de pessoa juridica, desde que
ausente a preponderancia de atividade imobilidria na sociedade beneficiaria da transferéncia.
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No caso em tela, foi juntada aos autos a 12 Alteracdo e Consolidacdo Contratual da
Sociedade Empreséria Limitada Agropecuaria Nossa Sra da Guia, com registro na JUCEG-GO,
n° 20232911100, em data de 09/10/2023 (evento 01, arquivo 02), constando a retificacdo do valor
do capital social da empresa, passando a constar R$ 2.068.727 (Dois milhdes e sessenta e oito
mil setecentas e vinte) quotas, com a integracdo ao capital social de 4 (quatro) imoveis
localizados nesta Comarca, com o valor de R$ 267.879,00 (duzentos e sessenta e sete mil,
oitocentos e setenta e nove reais).

Verifica-se, ainda, do Cadastro Nacional de Pessoa Juridica da empresa requerente
que sua atividade principal é a “cultivo de soja” (evento 01, arquivo 4).

A tentativa do Fisco Municipal de restringir a imunidade ao valor declarado da operacéo,
exigindo o ITBI sobre a diferenca arbitrada com base em valor de mercado, esbarra em dois
Obices juridicos. O primeiro diz respeito a propria extensdo da regra imunizante: uma vez
preenchidos os requisitos constitucionais — auséncia de atividade imobiliaria preponderante e
integralizacdo ao capital social —, a imunidade é objetiva e alcanca toda a operacédo, e nao
apenas parte dela. O segundo 6bice refere-se a metodologia adotada para a suposta glosa da
imunidade: o Municipio promoveu o arbitramento unilateral do valor de mercado dos imoveis, sem
instaurar prévio procedimento administrativo fiscal, violando o devido processo legal e a
presuncao de veracidade do valor declarado pelo contribuinte.

Com efeito, o Superior Tribunal de Justica, ao julgar o Tema Repetitivo n°® 1.113, fixou a
seguinte tese: “A base de calculo do ITBI é o valor do im@vel transmitido em condi¢cdes normais
de mercado, e o valor declarado pelo contribuinte goza de presuncéao de veracidade, somente
afastavel mediante instauracao de procedimento administrativo proprio.” Assim, a autoridade
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fazendaria ndo pode simplesmente desconsiderar o valor declarado e exigir tributo sobre valor 2 S =
arbitrado sem observar o procedimento legal adequado. No caso, ndo ha qualquer prova de que ) f

tenha sido instaurado processo administrativo com contraditorio e ampla defesa para apuracéo do . %

valor de mercado dos bens transmitidos. 8

o

Nesse contexto, € evidente que a atividade econdmica da Impetrante ndo se insere na S

excecao prevista no §2°, inciso |, do artigo 156 da Constituicdo Federal, razao pela qual ndo ha
incidéncia de ITBI sobre a operacao de cisdo. Eventual alegacédo de subavaliagcdo dos bens
deveria ter sido formalmente apurada por meio de procedimento administrativo especifico, e ndo
presumida por mera divergéncia com valor venal arbitrado.

Assim, diante da prova documental constante nos autos, da atividade efetivamente
exercida pela Impetrante e da auséncia de procedimento fiscal apto a desconstituir o valor
declarado, é de rigor reconhecer a ilegalidade da exigéncia fiscal impugnada, que extrapola os
limites constitucionais da competéncia tributaria municipal.
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Nesse sentido:
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ARE 1341352 - Relator(a): Min. PRESIDENTE - Decisdo proferida pelo(a): Min. LUIZ FUX
Julgamento: 24/08/2021 - Publicagédo: 25/08/2021 — Deciséo - acordao recorrido ficou assim
ementado: APELACAO CIVEL. DIREITO TRIBUTARIO. ITBI. MUNICIPIO DE CAXIAS DO SUL.
ACAO ANULATORIA DE AUTO DE LANCAMENTO DE DIiVIDA TRIBUTARIA. ITBl. PRETENSAO
DE DECLARACAO DE IMUNIDADE TRIBUTARIA. INCORPORAGCAO DE IMOVEIS NO CAPITAL
SOCIAL A EPOCA DA CRIACAO DA EMPRESA. OBJETO SOCIAL. INEXISTENCIA DE RECEITAS
OPERACIONAIS IMPEDITIVAS A ANALISE DA ATIVIDADE PREPONDERANTE E A CONCESSAO
DA IMUNIDADE. SENTENCA MANTIDA. 1. O artigo 156, § 2°, inciso Il, da Constituicdo Federal

prevé a hipotese de isengdo no pagamento do Imposto de Transmisséo de Bens Imdveis - ITBI sobre
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a transmissdo de bens ou direitos incorporados ao capital da pessoa juridica, excepcionando para
quando a atividade preponderante da empresa "for a compra e venda desses bens ou direitos,
locacdo de bens imoveis ou arrendamento mercantil". A interpretacdo a ser dada a "atividade
preponderante”, por sua vez, esta descrita no artigo 37 do Cédigo Tributario Nacional. 2. Conforme
entendimento do Superior Tribunal de Justiga, para afastar a imunidade tributaria sobre o Imposto de
Transmissao de Bens Iméveis — ITBI é necessario que seja demonstrado que a atividade imobiliaria

foi preponderante.

CONSTITUCIONAL E TRIBUTARIO. IMPOSTO DE TRANSMISSAO DE BENS IMOVEIS - ITBI.
IMUNIDADE PREVISTA NO ART. 156, § 2°, | DA CONSTITUIQAO. APLICABILIDADE ATE O LIMITE
DO CAPITAL SOCIAL A SER INTEGRALIZADO. RECURSO EXTRAORDINARIO IMPROVIDO. 1. A
Constituicdo de 1988 imunizou a integralizacdo do capital por meio de bens iméveis, nao incidindo o
ITBI sobre o valor do bem dado em pagamento do capital subscrito pelo s6cio ou acionista da pessoa
juridica (art. 156, § 2°,). 2. A norma ndo imuniza qualquer incorporacao de bens ou direitos ao
patrimdnio da pessoa juridica, mas exclusivamente o pagamento, em bens ou direitos, que o s6cio
faz para integralizacéo do capital social subscrito. Portanto, sobre a diferenca do valor dos bens
imoveis que superar o capital subscrito a ser integralizado, incidira a tributagao pelo ITBI. 3. Recurso
Extraordinario a que se nega provimento. Tema 796, fixada a seguinte tese de repercussao geral: “A
imunidade em relagdo ao ITBI, prevista no inciso | do § 2° do art. 156 da Constituicdo Federal, ndo
alcanga o valor dos bens que exceder o limite do capital social a ser integralizado". (RE 796376,
Relator(a): MARCO AURELIO, Relator(a) p/ Acérddo: ALEXANDRE DE MORAES, Tribunal Pleno,
julgado em 05/08/2020, PROCESSO ELETRONICO REPERCUSSAO GERAL - MERITO DJe-210
DIVULG 24-08-2020 PUBLIC 25-08-2020)

2[E Tri bunal de Justica do Estado de Goi as
T2%® Docunment o Assinado e Publicado Digital nente em 03/02/2026 18:29: 11
ni‘:-" Assi nado por CAlI O TRI STAO DE ALMEI DA FRANCO
EiS Local i zar pel o c6di go: 109087645432563873728506309, no endereco: https://projudi.tjgo.jus.br/p




Processo: 5538545-32.2025. 8. 09. 0151
Movi nent acao 29: Jul ganento -> Com Resol ugdo do Mérito -> Procedéncia
Arquivo 1: sentenca.procedencia..htm - Pag.5/5

Il — DISPOSITIVO

Ante o exposto, JULGO PROCEDENTES os pedidos formulados na inicial, nos termos
do artigo 487, inciso |, do Codigo de Processo Civil, para DECLARAR a imunidade tributaria na
operacao de integralizacdo dos bens imdveis:

1 - Uma fracao de terras com area total de 232,5299 ha (duzentas e trinta e dais hectares, cinquenta
e dais ares e noventa e nave centiares) do imovel de matricula n° 3.761 do Cartério de Registro de
Iméveis e Anexos da Comarca de Turvania - GO, em favor da requerente AGROPECUARIA NOSSA
SENHORA DA GUIA LTDA, nos moldes do artigo 156, § 2°, inciso |, da Constituicdo Federal.

2 - Uma fracéo de terras com area total de 254,3765 ha (duzentos e cinquenta e quatro hectares,
trinta e sete ares e sessenta e cinco centiares) do imovel de matricula n® 3.762, do Cartério de
Registro de Imoveis e Anexos da Comarca de Turvania - GO, em favor da requerente
AGROPECUARIA NOSSA SENHORA DA GUIA LTDA, nos moldes do artigo 156, § 2°, inciso |, da

Constituigdo Federal.

3 - Uma fragdo de terras com area total de 391,7275 ha (trezentos e noventa e um hectares, setenta
e dais ares e setenta e cinco centiares) do imével de matricula n° 3.763, do Cartério de Registro de
Iméveis e Anexos da Comarca de Turvania - GO, em favor da requerente AGROPECUARIA NOSSA
SENHORA DA GUIA LTDA, nos moldes do artigo 156, § 2°, inciso |, da Constituicdo Federal.

4 - Uma fragdo de terras com éarea total de 239,7701 ha (duzentos e trinta e nove hectares, setenta e
sete ares e um centiare) do imével de matricula n° 3.764, do Cartério de Registro de Imdveis e
Anexos da Comarca de Turvania - GO, em favor da requerente AGROPECUARIA NOSSA
SENHORA DA GUIA LTDA, nos moldes do artigo 156, § 2°, inciso |, da Constituicdo Federal.

Condeno o Municipio requerido ao pagamento das despesas processuais e honorarios
advocaticios, que fixo em 10% (dez por cento) sob o valor atualizado da causa, conforme previsto
no artigo 85, 84°, inciso Ill, do Cddigo de Processo Civil.

Apéds o transito em julgado, certifique-se e arquivem-se os autos com baixa na
distribuicéo.

Esta decisdo possui forca de mandado/oficio, dispensada a geracdo de outro
documento, bastando o cadastro em sistema proprio e a entrega ao Oficial de Justica ou
destinatario, nos termos dos artigos 136 a 139 do Cdédigo de Normas e Procedimentos do Foro
Judicial da Corregedoria-Geral da Justica do Estado de Goias.

Publique-se. Registre-se. Intimem-se.

Turvania-GO, datado e assinado eletronicamente.

CAIO TRISTAO DE ALMEIDA FRANCO
Juiz de Direito

2[E Tri bunal de Justica do Estado de Goi as

%" Docunent o Assinado e Publicado Digital nente em 03/02/2026 18:29: 11

ﬁ‘:ﬂ' Assi nado por CAlI O TRI STAO DE ALMEI DA FRANCO

FaE Local i zar pel o codigo: 109087645432563873728506309, no enderego: https://projudi.tjgo.jus.br/p

‘0 11ensn

- SOd 133N SOINVS SOd VIS 11va OO [43d3d4

T€ L0 €T 9¢0¢ /20 /60 ‘eled

SYO I78Nd SYANTZv4 SVa VEVA - V INVAYNL
[9A 1D WIMUOD O JUAU IP3J0Jd <- O Juau 193yuod dp O UaU IP320Id <- OJual 1994uo) 9P 0SS320Id <- OHIVAVEL Od I TIA D OSSI0Hd

: 10 [eA

00 ‘000 'T $d



